UCHWALA NR 292/19
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Strzatowej 1 Okoélnej w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.?), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr
805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic: Strzalowej i Okélnej w Toruniu — zwany dalej planem.

2.Plan, oktorym mowa wust. 1, stanowi zmian¢ cze¢$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Podgorska-Strzatlowa” dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Podgorskiej, Strzatowej
1 Gerwazego w Toruniu (uchwata nr 646/13 RMT z dnia 21 listopada 2013r. — Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego poz. 3593 z dnia 27 listopada 2013r.).

§ 2. 1. Integralna czescig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu,
w tym granic¢ obszaru obje¢tego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowaé
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢
elementy zagospodarowania terenu bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie
Z terenu;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgSC obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 — liczba — oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 — liczba — oznacza numer jednostki ustalen studium,

¢) poz. 3 — symbol literowy — oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 — liczba — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu podstawowym,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku i w ustaleniach
planu, ktorej nie moze przekracza¢ bryta budynku w kierunku linii rozgraniczajacej terenu z wyjatkiem

) Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz.1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815.

2 Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz U. z2019r. poz. 1309,
poz. 1696 i poz. 1815.
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elementdéw architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, pilaster, zadaszenie nad wejsciem, balkon,
wykusz, schody zewnetrzne, pochylnia itp.;

6) wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez torozumie¢ rozwigzania architektoniczno-
budowlane charakteryzujace si¢ wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzez szczegdlne
uksztaltowanie jego formy ikolorystyki, stosowanie w elewacjach wysokiej jako$ci materialow
wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.;

7) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach pochyly, o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku
nachylonych pod katem wigkszym od 20°;

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska,
uksztattowana funkcjonalnie i estetycznie lub zielen izolacyjna tworzaca barierg wizualng i akustyczna;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny zdefiniowany

w przepisach odrgbnych;

10) ochronie istniejacego drzewostanu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie i wkomponowanie istniejagcego
zadrzewienia w zagospodarowanie terenu, dopuszcza si¢ wycinke drzew — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji, dla potrzeb
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow zjego zakresu),
minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, wtym roéwniez miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika
okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaly, przy uwzglednieniu zasady rownania w gor¢ w przypadku
utamkowego przelicznika;

12) miejscach przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to
rozumie¢ stanowiska postojowe spelniajace wymagania przepisow odrebnych dotyczacych osob
niepetnosprawnych;

13) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ zakaz, ktory
nie dotyczy obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych w okresie prowadzenia
robot budowlanych oraz obiektow dla potrzeb imprez okoliczno$ciowych lub sezonowych;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. I, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie wymiarowe (wymiar w metrach);
5) przeznaczenie podstawowe terenu;
6) symbol terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugi w budynku na dziatce nr 126/9,
oznaczonym na rysunku planu jako budynek o wartosciach historyczno-kulturowych;

2) KD(L) — teren komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic isposobow
zagospodarowania: terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 137.19-MW/U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugi w budynku zlokalizowanym na
dziatce nr 126/9, oznaczonym na rysunku planu jako budynek o wartosciach historyczno-kulturowych;

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, wylacznie jako wbudowane w obiekty przeznaczenia podstawowego, z zakresu
m.in. handlu, gastronomii, administracji, drobnych ustug,

- zielen urzadzona, parkingi (w tym wielopoziomowe), drogi wewngetrzne oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz sporzadzenia koncepcji zagospodarowania terenu dla catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi uwzgledniajac podziat na dziatki budowlane i etapowanie inwestycji,

b) nakaz stosowania ujednoliconego charakteru zabudowy irozwigzan o wysokim standardzie
architektonicznym,

¢) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz ograniczenia ucigzliwosci ustug do lokali, w ktdérych jest prowadzona dziatalnos$¢,
b) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu,

c¢) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, z wytaczeniem: infrastruktury technicznej, garazy, parkingdw i zespotéw parkingdw,

d) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) obowigzek ochrony budynku o wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczonego na rysunku planu,
b) przedmiotem ochrony, o ktorej mowa w lit. a jest bryta budynku w tym ksztalt dachu,

c) dopuszcza si¢ zmiany podziatlow elewacji budynku, oktéorym mowa wlit. a, m.in. poprzez
wprowadzenie nowych otworéw okiennych i drzwiowych,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku, o ktorym mowa wlit. a, wcelu poprawy jego parametrOw
uzytkowych;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,50 — 1,70,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 13 m, 3 kondygnacje naziemne — w pasach terenu przylegtych do ul. Strzatowe;j,

- 16 m, 4 kondygnacje naziemne — w glebi terenu;
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e) nakaz ksztaltowania kompozycji urbanistycznej zespolu mieszkaniowego poprzez obiekty wolnostojgce
punktowe (z jedna klatka schodowa) oraz o dlugosci elewacji do 40 m (maksymalnie trzy klatki
schodowe),

f) geometria dachu — dachy strome,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:
- 1,2 miejsca przypadajace na kazdy lokal mieszkalny,
- 15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc przekracza 5,

i) miejsca do parkowania realizowane jako: parkingi terenowe, parkingi wielopoziomowe, garaze
wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

j) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepis6w — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna z przylegltych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg¢ 1 odprowadzenie $ciekow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci lokalnej lub z urzadzen indywidualnych, w ktérych zastosowano
technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem elementow sieci
zwigzanych z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczasowych zasadach;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 137.19-KD(L)1 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna,

b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 6;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — dopuszcza sie¢ lokalizacje
kioskéw zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji publicznej;
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7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekrdj uliczny — nie wystepuje potrzeba okreslania — fragment pasa drogowego ulicy
lokalnej,

¢) dopuszcza si¢ chodnik,
d) dopuszcza si¢ zielen przydrozna,
e) dopuszcza si¢ drogg rowerowa;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepis6w — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna terenéw przylegtych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) spos6b 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy Rady Miasta
Torunia

Marcin Czyzniewski
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr 292/19
Rady Miasta Torunia
z dnia 19 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Strzatowej 1 Okoélnej w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) stwierdza si¢, ze nie wptynety uwagi do projektu planu, w zwigzku z czym
nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr 292/19
Rady Miasta Torunia
z dnia 19 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Strzalowej i Okolnej w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem
obejmuja:
a) budowe i przebudowe drég publicznych wraz zuzbrojeniem podziemnym iurzadzeniami infrastruktury
technicznej zwigzanymi z obstuga techniczng drogi:

- ulicy lokalnej oznaczonej w planie symbolem 137.19-KD(L)1 — fragment pasa drogowego ulicy lokalnej,

b) modernizacje lub przebudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z obshuga techniczng drog.

2. Sposodb realizacji inwestycji

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, w tym m. in.
z ustawami: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, ustawa
o drogach publicznych, ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje zzakresu przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane beda w sposob okreslony w ustawie
Prawo energetyczne.

3. Zasady finansowania:

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu miasta przy wykorzystaniu §rodkéw pozyskanych ze zrodet
zewnetrznych.
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